znalec z oboru stavebnictvi Vladimir KARLIK
a ekonomiky Hrnéirska 268
ceny a odhady nemovitosti 570 01 Litomysl
a ocenovani podniki tel. 461 612 670
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ZNALECKY POSUDEK
&, 6046-006-2017

o cené : rodinného domu ¢.p. 49 v obci Litomysl, k.0. Pazucha vcetné ptislusenstvi a
pozemki, vedené na LV ¢. 55.

vlastnik : Hurych Jiti, Pazucha 49, 570 01 Litomysl
objednavatel : GAVLAS s.r.0., Politickych véznt ¢.p. 21, 110 00 Praha 1
ucel posudku : zjisténi obvyklé ceny dle zdkona ¢. 151/97Sb. a zakona ¢.26/2000 Sb. pro

potieby drazby. Nelze pouZit pro dafl z nabyti nemovitych véci.

Posudek obsahuje celkem ¢étyFicet stran textu v¢etné obalky a je vypracovan ve tfech vyhotovenich,
z nichz dvé€ obdrzi objednavatel.

Copyright

Veskera prava vyhrazena. Zadna ¢ast tohoto elaboratu nesmi byt reprodukovana nebo pienasena jakymkoliv zptisobem
véetné elektronického, mechanického, fotografického ¢i jiného zaznamu, bez predchozi dohody a pisemného svoleni
zhotovitele elaboratu.

V Litomysli 11.01.2017 Vyhotoveni ¢:
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ZNALECKY POSUDEK

Podklady pro vypracovani posudku :
a) dodané objednavatelem posudku
-viz. ptiloha

- ustni informace majitele

b) opatfené znalcem

-viz. ptiloha

- fotodokumentace

- prohlidka na misté¢ samém a jednani na ptisluSnych tradech

Na vyzvani znalce nebyly pfedlozeny zadné jiné doklady o nemovitosti, napt. o staii nebo vyssi
cené nemovitosti, najemnich smlouvach nebo vyskytu radonu.

Vlastnici nemovitosti dle jednotlivych LV:
LV & 55 pro obec Litomysl, k.. Pazucha

Vlastnictvi
’ Hurych Jifi, Pazucha 49, 570 01 Litomysl | RC:

Datum, k némuZ se ocenéni provadi:
Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 16.11.2016.

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho i¢astnici:
Mistni Setfeni bylo provedeno dne 16.11.2016 za pfitomnosti znalce a objednavatele posudku.

Pocasi: +6OC, zatazeno

Meéfici pomulcky pouzité pfi méfeni nemovitosti: méfici lat’ SOKKIA SK 202/8, ocelové pasmo
20m POWERLET-20 a svinovaci dvoumetr, méfici délkomér LEICA, typ Disto Classic.

Upozornéni:

Pokud neni v posudku uvedeno jinak, jsou vSechny informace na které se znalec odvolava
podany ustné majitelem nebo objednavatelem. Pisemné informace jsou uvedeny v podkladech nebo
je provedena odvolavka, kde se podklad nachadzi. Znalec neruci za predlozené doklady a poskytnuté
informace a nenese pravni diisledky nepravych dokladii a nepravdivych informaci.

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto znaleckém posudku je kalkulovano pro ucely
zjisteni obvyklé ceny, dle nize uvedenych predpisit a pro v nich uvedenych pripadech. V pripadé
pouziti obvyklé ceny pro jiné nez uvedené ucely, neodpovida znalec za jakékoliv nasledky nebo
Skody timto pouzitim vzniklé.
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Za skutecnosti nebo zmenené podminky, které se vyskytnou po datu zpracovani tohoto
znaleckého posudku nelze prevzit zodpovédnost.

Znalec upozornuje, ze v posudku jsou uvedeny osobni udaje osob, a proto nakladani s timto
znaleckym posudkem podléha reZimu zakona ¢. 101/2000 Sb. O ochrané osobnich udaju.

PouZité oceriovaci a jiné podklady :
- Zakon €. 151/97 Sb. o oceiiovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni.
- Obclansky zakonik ¢.89/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi.
- Zakon ¢. 183/2006 Sb. ze dne 14.03.2006, stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich piedpisi,
zejména Zakona ¢. 68/2007 Sb. ze dne 07.03.2007.
- Zikon & 265/1991Sb., o pusobnosti orginii Ceské republiky v oblasti cen, ve znéni
pozdéjSich predpisi.
- ostatni navazné zakony, vyhlasky a predpisy.

NALEZ a OCENENI

OBSAH

1)Vlastni posudek
2) Zaver
3) Prilohy

1)Vlastni posudek

VSeobecné udaje
Informace k pouzitym metodam.

Cena zjisténa cenovym predpisem: je cenova hladina, kterou stat stanovil pro vybér tzv. trojdané
(darovaci, dédickd a z pfevodu nemovitosti). Nema s obvyklou cenou nic spole¢ného a je uvadéna pro
informaci, jaka je skute¢nost od nazoru statu na cenu nemovitosti. V dobé ocenéni se jednalo o vyhlasky ¢.
3/2008 Sb., ve znéni vyhlasky €. 387/2011 Sbh. ve znéni dalSich pfedpisu. V posledni dobé i v cenovém
predpisu je zaveden vypoCet porovnavaci metodou. Zde jsou ovSem data zprimeérovana a spiz se jedna
pramér, od kterého se muze skuteCna prodejni cena liSit a také se v mnoha pfipadech liSi. Tato primérna
porovnavaci cena nemuze pfesné vyjadrit odliSnosti resp. klady a zapory jednotlivych nemovitosti. Z téchto
divodu neni pouzita tato metoda.

Vécna hodnota-nakladova metoda: je vypocet nakladovou metodou (naklady na pofizeni obdobné stavby
dodavatelskym zpUsobem) s odecétenim opotfebeni. Tato metoda se u rodinnych dom{ pouziva pouze
okrajové, upfednostriuje se porovnavaci metoda s pouzitim dostupnych Gdaju o prodeji nebo nabidce
obdobnych objektl (velikostné, vybavenim, polohou atd.) v misté a ¢ase. Zde je nutné upozornit, Ze nabidka
realitnich kancelafi mize byt jind, nez kone¢na prodejni cena. Je v tomto ocenéni pouzita pro
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pfehlednost a informovanost. Nejedna se o hlavni vypoétovou metodu.

Porovnavaci metoda: u rodinnych doma je nejvhodnéjsi, nejlépe vyjadfuje skute¢nou situaci na trhu a de
facto je to jedina uznavana metoda pfi ocenéni obytnych staveb (RD, byty). U pramyslovych objektl je nutné
porovnavat porovnatelné. Vychazi se z dostupnych ovéfenych udaju o prodejnich cenach, kdyz chybi, tak
z cenovych nabidek realitnich kancelafi obdobnych objektl (velikostné, vybavenim, polohou atd.) v misté a
Case. Zde je nutné upozornit, Ze nabidka realitnich kancelafi mGze byt jina, nez kone¢na prodejni cena a
proto je nutné nabidku korigovat. Existuje vice porovnavacich metod, které davaji riznou vahu kladnym a
zapornym vliviim, velikosti, vybavenim, stavu a podobné. V tomto posudku je pouzita metoda prof.
Bradace, kde se jednotlivé srovnavané domy indexuji a tim se koriguje vysledna cena.

Vynosova metoda: odvozuje hodnotu majetku od hodnoty budoucich pfijmu, které z ného lze ziskat.
Soucasna hodnota budoucich pfijml se zjiStuje procesem diskontovani budoucich hodnot pfijm{ na jejich
souc¢asnou hodnotu.

Majetky, které jsou schopny generovat pfijem, jsou obvykle na zakladé této skuteCnosti ocefovany. PFi
pouziti pfijmové metody je ocenéni provedeno na zakladé kapitalizace potencialniho Cistého pfijmu z
pronajmu majetku v mife odpovidajici investiénim rizikim obsazenym ve vlastnictvi tohoto majetku.

Prvnim krokem pfi metodé kapitalizace pfijmu je stanoveni potencialniho hrubého pfijmu, ktery mize byt
generovan ocenovanym majetkem. Dale je stanovena neobsazenost a provozni naklady, které jsou
odedteny od potencialniho hrubého pfijmu pro ziskani provozniho pfijmu. Odeétenim rezervy na renovace
od provozniho pfijmu je stanoven C¢isty provozni pfijem pfed zdanénim. Hodnota majetku je potom
stanovena pomoci pfimé kapitalizace.

Pokud je spravné aplikovana, je tato metoda obecné povazovana za spolehlivou indikaci hodnoty majetk(
pofizovanych pro jejich schopnost produkovat pfijem. U rodinnych domk& nebo budov obdobného
charakteru (venkovska staveni obytného charakteru, byty) se nepouziva.

Tyto metody a jejich vysledné ceny jsou zde uvedeny pro informaci, aby nedochazelo
k nedorozuménim, ze vypocet tou a tou metodou je jiny, resp. jeho vysledek. Uvadim zde i divody,
které mé vedli k pouziti porovnavaci metody.
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STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI
Rekonstrukce:

ostatni

O celkova

NALEZ

O dilgi O stfecha [ fasada, zatepleni

SOUCASNY STAV

[x] stavba dokonCena vr. 1930 [J zména stavby v r.

[ rekonstrukce v r.
[ okna, dvere

Konstrukce: ] zdéné O betonové 0 montované
1 kovové 1 dfevéné [ jiné
VyuZiti: [x] bydleni [ pronajem I podnikani
[0 bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: O bytova zéna O prGmyslova zéna
[ ostatni I nakupni zéna
Prijezd: zpevnéna komunikace
Pripojky: X /Ovoda [/ kanalizace /0O plyn
(X / [T elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): O MHD O Zeleznice [l autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):
Poloha v obci:

B dalnice/silnice |.
Uzké centrum - jiny typ zastavby

Pocet obyvatel: 10 043 (stagnace)

Stavebné technicky stav stavby: neudrzovana k ¢astecné rekonstrukci
Vytapéni: Ustfedni / etdZové - tuha paliva
Energeticky prikaz stavby:

Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésicl

[ silnice II.,111.t7

O

RODINNY DUM

SOUCASNY STAV

Typ PPRD Gardz Pozemky OP ZP  Rozesta-
Obytna/ vyméra vénost
Nebyt.

m? ks m? m?3 m? %

2+kk  75/0 0 610 555 97 100,00

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)
Pazucha je ¢ast obce Litomysl, od které se nachazi cca 4 km.

Mésto Litomysl se nachazi ve Vychodnich Cechach v Pardubickém kraji, 21 km severozapadné od okresniho mésta
Svitavy. Je vyznamnym historickym a kulturnim méstem s Cilym turistickym ruchem.

Obcanska vybavenost: Mésto ma velice dobrou ob&anskou vybavenost, je zde méstsky Ufad, ufad s rozSifenou
pUsobnosti, matefské, zakladni a stfedni Skoly, Gymnazium A. Jiraska, soukroma $kola Trading Centre, vysSi a stfedni

odborna skola zahradnicka a technicka, vyssi a stfedni pedagogicka Skola, Fakulta restaurovani University Pardubice,
nemocnice, poliklinika, zubni polikliniky, kino, ob&asné divadlo, letni i zimni plavecky bazén, UpIna sit obchodl a sluzeb,
méstska hromadna doprava apod.

Moznost napojeni na inZzenyrskeé sité: elektricka energie, vefejny vodovod, vefejna kanalizace, zemni plyn.

Regionalini infrastruktura: Mésto LitomySl se nachazi pfi mezinarodni komunikaci E 442/35-1 na trase Hradec Kralové —
Olomouc. Je zde velmi dobré autobusové spojeni do vétSich okolnich mést. Zelezniéni spojeni na trase Praha - Ceska

Tfebova, odbockou v Chocni na LitomySl (zde trat konéi). Polni letisté LitomySl Sucha, Vysoké Myto aerotaxi.
Vzdalenosti n&kterych okolnich mést a obci: Vysoké Myto cca 15 km, Svitavy 20 km, Ceska Trebova 12 km, Moravska
Trebova 35 km, Policka 18 km.

Moznost zaméstnani: V obci je moznost zaméstnani poméreé dobra. Je zde napfiklad SAINT-GOBAIN ADFORS CZ
S.RO.,, stredisko Skanska a.s., Rudolf Skfivan - Litex, tiskarna HRG a.s., STORY DESIGN s.r.o0., CIMBRIA HMD s.r.o.,
nékolik stavebnich spole¢nosti apod., pfesto je nezaméstnanost mirné nad celostatnim pramérem. Skladba expozitur
bank je v bézné $ifi odpovidajici souasnému vyznamu mésta.

-5-
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Pamatky a pfirodni zajimavosti: Litomysl: renesanéni zamek - pamatka UNESCO, Smetantv dim, Lidovy dim, klaster

s klasternimi zahradami, Cervena véZ, méstska pamatkova rezervace; Policka: historické namésti, rodisté B. Martind.
Pfirodni zajimavosti: NedoSinsky haj, rekreacni oblast "Budislav", rozhledna na Kozlové&, Toulovcovy mastale apod.

Poloha nemovitosti v obci

Ocenovana nemovitost se nachazi v obci Litomysl, k.u. Pazucha, v centralni ¢asti obce Pazucha u rybnika. Okoli tvofi
rybnik a vesnickéa zastavba RD. V okoli nemovitosti se nenachazeji zadné stavby ani vlivy negativné ovliviujici klidné
uzivani nemovitosti. Vzdalenost k autobusové zastavce 550 m, vlakova zastavka je v Litomysli. Pfistup k nemovitosti a
na vlastni pozemky je z pozemku p.p.€. 648/1 a 133/7, ve vlastnictvi mésta Litomysle.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Uzké centrum - jiny typ zastavby

Okoli: O bytova zéna [ prdmyslova zéna I ndkupni zéna (X ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [ zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf silnice II.,lII.tF

Celkovy popis nemovitosti (zakladni popis, druh stavby, el uziti, dispoziéni fedeni, pfislusenstvi)

Zakladni popis

Jedna se o samostatné stojici zdény rodinny dim, ktery je ¢astecné podsklepeny, pfizemni s nevyuzitym podkrovim se
sedlovou stfechou. Pudorys samotného domu je ve tvaru pismene ,U“ s uzavienym dvorem. Stavba je osazena na
rovinném terénu v Udoli. Rodinny dum obsahuje jednu bytovou jednotku a nékolik hospodarskych mistnosti, véetné
stodoly.

Druh stavby
Rodinny dim.

Ugel vyuziti
Trvalé bydleni.

Dispozi¢ni reSeni
-1.PP - sklipek
-1.NP — obyvaci pokoj s kk, chodba, koupelna, WC, loznice.

Prislusenstvi stavby
Venkovni Upravy (ploty, okrasné stromy, atd.), pfipojky inzenyrskych siti (elektricka energie, vefejny vodovod, odpady
jsou svedeny do zumpy; zemni plyn v PazuSe neni).

Technicky popis ocefované nemovitosti

Stavba dokoncéena v r. 1930 Dilci rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r.
Stavebné technicky stav: neudrzovana k Castecné rekonstrukci

Energeticky priikaz stavby:

Rekonstrukce stavby: OJ celkova [ dil¢i [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovitosti

Pripojky (vef/vl.): B /O voda O/ kanalizace /0 plyn /O elektro [ telefon
PFistupova komu.: ¥l zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 648/1, 133/7
\Vyuziti; [ bydleni O pronajem O podnikani [ bydl. a podnik. I ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku

% z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pFistupu k pozemkim [0 pravné nezajistén
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Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni €islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentaF
648/1 pstatni plocha - ostatni komunikace [Mésto Litomys|
133/7 pstatni plocha - ostatni komunikace [Mésto Litomy$|

Pronajem nemovitosti (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovitost neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu ur&itou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur¢itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Dalsi komentar k zhodnoceni najemniho vztahu
Nemovitost je uzivana majitelem.

Vyhodnoceni rizik nemovitosti
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovitosti
Rizika nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika
ANO Nemovitost situovana v zaplavovém Uzemi zéna 2
ANO Poloha nemovitosti v chranéném tzemi

Nemovitost: byla v minulosti zaplavena 1 nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplavé: doporuduiji I neni nutné
Rok zaplaveni: 2014 Rozsah poSkozeni:

Popis rizik spojenych s umisténim nemovitosti

-Ocenovany objekt €.p. 49 v k.u. Pazucha se nachazi v zaplavové oblasti. Vzhledem k umisténi pfedmétné nemovitosti
v zaplavové oblasti je nutné zajistit pojiSténi nemovitosti proti rizikim spojenym s povodnémi (zaplaveni a zatopeni
nemovitosti) s dostate€nou vysi pojistné hodnoty zohledhujici reprodukéni hodnotu pfedmétnych nemovitosti.

Zaplavové zény

Dle Ceské asociace pojistoven (http://www.cap.cz/), je vyznam téchto rizik nasledujici
Zéna 1 se zanedbatelnym rizikem povodné (Neni v zaplavové zong)

Zéna 2 s nizkym rizikem povodné (Uzemi tzv. 100-leté vody)

Zoéna 3 se stfednim rizikem povodné (Uzemi tzv. 50-leté vody)
Zoéna 4 s vysokym rizikem povodné (Uzemi tzv. 20-leté vody)

Dalsi rizika nebyla zjisténa.

-Ocerfovany pozemek na p.p.¢. 48 na LV €. 55 je chranén zemédélskym pldnim fondem. Jedna se o béZné oznaceni v
LV a nema vliv na cenu nemovitosti.

Dalsi rizika nebyla zjisténa.

Vécna bremena a obdobna zatizeni
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RIZIKO Popis rizika
NE Bez redinych bifemen a sluZzebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (v€etné budouciho)

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

-Na zakladé pfedlozeneho LV €. 55 pro k.u. Pazucha ze dne 23.05.2016 je na ocefiovanych nemovitostech evidovano
zastavni pravo ve prospéch Ceské sporitelny, a.s. (podrobny popis je uveden na LV v pfiloze v zadni ¢asti ocenéni).
VySe uvedené zastavni pravo nebylo v odhadu trzni hodnoty zohlednéno.

DalSi rizika nebyla zjisténa.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitost neni pronajimana

Popis ostatnich rizik
Rizika nebyla zjisténa

Prehled lista vlastnictvi
LIST VLASTNICTVi é&islo 55

Kraj: CZ053 Pardubicky Okres: CZ0533 Svitavy
Obec: 578347 Litomysl Katastralni izemi: 718611 Pazucha
Ulice: ¢.o.
Vlastnici Podil
FO Rc';:_ Jifi Hurych Pazucha 49, 57001 Litomy3| 1/1
Stavby stavba je soudasti pozemku
Cast obce Pazucha Objekt k bydleni ¢.p. 49 na pozemku p.&. st. 79 ANO
Pozemky

st. 79 Stavebni parcela Parcela KN 225 m* zastavéna plocha a nadvofri

48 Pozemkova parcela  Parcela KN 385 m” zahrada

Vypocet vécné hodnoty staveb

Rodinny dim

Jedna se o samostatné stojici zdény rodinny ddm, ktery je ¢asteéné podsklepeny, pfizemni s nevyuZitym podkrovim se
sedlovou stfechou. Pudorys samotného domu je ve tvaru pismene ,U“ s uzavienym dvorem. Stavba je osazena na
rovinném terénu v Udoli. Rodinny dim obsahuje jednu bytovou jednotku a nékolik hospodarskych mistnosti, véetné
stodoly.

Dispozi¢ni usporadani:
-1.PP - sklipek
-1.NP — obyvaci pokoj s kk, chodba, koupelna, WC, loznice.

Popis konstrukci:

Zaklady pravdépodobné kamenné; zdivo cihelné a kamenné; stropy dievéné rovné bez omitky i s omitkou; stfecha
sedlova; krytina palené tasky; klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu; vnitfni omitky vapenné, fasadni omitky
vapenné; vnéjsi obklady nejsou provedeny, vnitini obklady keramické (koupelna, kuchyné), schody dfevéné; dvefe
hladké; okna dfevéna ramova; podlahy obytnych mistnosti: beton s PVC, keramicka dlazba; podlahy ostatnich mistnosti:
beton; vytdpéni Ustfedni s kotlem na tuha paliva, Zebrové radiatory; elektroinstalace svételna; bleskosvod neni
instalovan, rozvod vody studené a teplé, zdroj teplé vody el. bojler, instalace plynu neni provedena, kanalizace je
provedena a svedena do Zumpy; vybaveni kuchyné (sporak, digestor), vnitfni vybaveni (sprcha, umyvadlo); samostatny
WC kombi; ostatni vybaveni se zde nenachazi.

Stari: dle dostupnych informaci pochazi stavba z roku 1930.
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Opravy a rekonstrukce:

-mensi udrzba

Vyméry:

Zastavéna plocha

-1.PP:  1,50%1,50 = 2,25 m?
-1.NP: 14,90*%6,49 = 96,70 m?

Obestavény prostor

-spodni stavba: 1,50*1,50*1,80 = 4,05 m®

-vrchni stavba:  14,90%6,49*(2,70+0,10+0,30) = 299,77 m*®
-zastfedeni:  14,90%6,49%1,00+14,90%6,49*1,60 = 251,42 m®

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Néazev podlaZi Zastavéna plocha
1.PP 2,25 m2
1.NP 96,70 m2

Zapocitatelna plocha podlazi
1,13 m?
72,70 m2

Vycet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahové plocha Koeficient ZapoCitatelna plocha
1.PP

nepfistupny sklep 2,25 m? 0,50 1,13m?
1.PP - celkem 2,25 m?2 1,13 m?
1.NP

obyvaci pokoj s kk 29,47 m? 1,00 29,47m2

WC 1,64 m? 1,00 1,64m?

chodba 13,46 m? 1,00 13,46m?

koupelna 5,78 m2 1,00 5,78m2

loZnice 22,35 m? 1,00 22,35m?
1.NP - celkem 72,70 m? 72,70 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev

spodni stavba - 1.PP

vrchni stavba - 1.NP
zastfeSeni

Obestavény prostor - celkem:

1,50*1,50*1,80
14,90*6,49%(2,70+0,10+0,30)
14,90*6,49%1,00+14,90*6,49*1,60

Obestavény prostor
4,05 m3
299,77 m3
251,42 m3
555,25 m3

Konstrukce Popis

Zaklady pravdépodobné kamenné

Zdivo cihelné a kamenné

Stropy dfevéné rovné bez omitky i s omitkou
Stfecha sedlova

Krytina palené tasky

Klempifské konstrukce
Vnitfni omitky

Fasadni omitky

Vnéjsi obklady

Vnitfni obklady

Schody

Dvefe

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti

pozinkovany plech

vapenné

vapenné

chybi

keramické (kuchynég, koupelna)
dfevéné

hladké

dfevéna rdmova

beton s PVC, keramicka dlazba
beton
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Vytapéni ustfedni s kotlem na tuha paliva, Zebrové radiatory

Elektroinstalace svételna

Bleskosvod chybi

Rozvod vody studené a teplé

Zdroj teplé vody el.bojler

Instalace plynu je provedena

Kanalizace je provedena a je svedena do Zumpy

Vybaveni kuchyné sporak, digestof

Vnitini vybaveni sprcha, umyvadlo

Zachod samostatny WC kombi

Ostatni chybi

Zastavéna plocha [m2] 97

Obestavény prostor [m3] 555,25

Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 3500

Rozestavénost % 100,00

Reprodukéni hodnota (RC) KE 1943 360

Stari roku 86

Dalsi zivotnost roku 44

Opotiebeni % 65,00

Vécna hodnota (VH) Ké 680 176
Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi JC RC Opotiebeni VH

Podst4j Jedna se o podstdj a 79 472,00m3 1500 K&m3 708 000 K& 80 % 141 600 K&

byvalé chlévy Castecné
navazujici na obytnou
Cast, svislé konstrukce
zdéné cihlové, tramové
stropy, sedlova stfecha,
palena taska,
elektroinstalace svételna
a motorova, betonova
podlaha. ZP: 52,56 m2,
OP: 471,62 m3.

Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 141 600 K¢

Vypocet hodnoty pozemku

Zakladni popis ocenovanych pozemkd

Ocenované pozemky se nachazeji v obci Litomys|, k.u. Pazucha, v centralni ¢asti obce Pazucha u rybnika. Okoli tvofi
rybnik a vesnicka zastavba RD. V okoli nemovitosti se nenachazeji Zzadné stavby ani vlivy negativné ovliviiujici klidné
uzivani nemovitosti. Vzdalenost k autobusové zastavce 550 m, vlakova zastavka je v Litomysili.

PFistup k nemovitosti a na vlastni pozemky je z pozemku p.p.€. 648/1 a 133/7, ve vlastnictvi mésta Litomysle.

Na pozemcich se nachazi venkovni Upravy (ploty, okrasné stromy, atd.), pfipojky inzenyrskych siti (elektricka
energie, vefejny vodovod, odpady jsou svedeny do Zzumpy; zemni plyn v Pazu$e neni).

Pozemky jsou rovinaté, vzajemné na sebe navazuji a spole¢né tvofi nepravidelny pldorys. Stavebni parcela €. st. 79
je Caste€né zastavéna ocenovanym rodinnym domem. Zbylou &ast parcely tvofi dvir. Pozemkova parcela tvofi funkéni
celek s pozemkem zastavénym rodinnym domem a slouzi jako zahrada, ktera je ¢aste¢né oplocena, zatravnéné s
nékolika stromky. Funkéni celek znamena pozemek, ktery navazuje na pozemek zastavény stavbou hlavni, nepferuseny
pozemky nebo cestami jiného majitele.
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Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemk

Stavebni pozemky jsou v obci bézné dostupné a jejich obvykla cena se pohybuje v rozmezi 150 K&/m? az 300 K&/m® v
zavislosti na poloze, tvaru, velikosti a sklonu. V tomto pfipadé navrhuji obvyklou cenu u zastavénych pozemku na 250
K&/m?, u souvisejicich do 1000 m? na 250 K&/m?, s vymérou nad 1000 m? zde neuvazuji.

ZdUvodnéni: pozemky se nachazeji v blizkosti a dobré dostupnosti do mésta Litomysl, jehoz je Pazucha soucasti, tvofi
funkéni celek o dobré velikosti a jsou zainvestované dostupnymi inzenyrskymi sitémi (kromé vefejné kanalizace a
zemniho plynu).

Pro ocenéni pozemkul porovnanim cen byly vyuzity udaje z realitniho trhu, zji§téné v realitnich kancelafich regionu a na
realitnich serverech www.sreality.cz, www.reality.cz, farmy.cz, www.nemovitosti.cz i z vlastni databaze.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku Ké

zastavéna plocha a nadvofi st. 79 225 250 1/1 56 250
zahrada 48 385 250 171 96 250
Celkova vyméra pozemki: 610 Hodnota pozemku celkem: 152 500

Vypocet porovnavaci hodnoty
Pro porovnavaci metodu byly pouzity nabidky RK.

Lokalita Zapocitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zd(ivodnéni koeficientu K¢ Foto
m? m?2 K¢ K¢&/m? Ke K¢/m?
Litomysl-Pazucha 100,00 728 1200 000 12 000 0,84 10 080

Chalupa Pazucha, Nemovitost se nachazi ve stavebné odlouené &asti obce Litomysle,
v udoli, pobliz pozarni nadrze. Nemovitost je pfistupna ze zpevnénych vefejnych
komunikaci. Obytna cast je pfistupna ze zahrady. Jedna se o samostatné stojici
venkovské staveni s uzavienym dvorem (obytna ¢ast a stodola na sebe kolmo navazuji,
naproti stodole je podstaj a pravou ¢ast tvofi dalSi mensi podstaj oteviena do dvora).
Obytna ¢&ast je Caste¢né podsklepena, ma jedno nadzemni podlazi a z ¢asti vyuzité
obytné podkrovi. Dm je kryty sedlovou stfechou. Objekt je napojen na elektro, vodu a
jimku, neexistuje moznost napojeni na zemni plyn ani na vefejnou kanalizaci. Vybaveni
objektu bylo spiSe podstandardni a stav objektu byl v hospodafské &asti horSi, obytna
¢ast byla opravena. Zahrada byla neudrzovana.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni smlouva - koeficient 1,00; Lokalita - Lokalita stejnd,
objekt je 100 m od ocefiovaného - koeficient 1,00; Velikost objektu - Obytné plocha je vétsi -
koeficient 0,95; Provedeni a vybaveni - Mirné lepsi - koeficient 0,97; Celkovy stav - Mirné lepsi -
koeficient 0,97; Vliv pozemku - Mimé véts$i pozemek - koeficient 0,97; Uvaha zpracovatele ocenéni
- Zachovala chalupa, udrzovana - koeficient 0,97;

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - kupni smilouva; Lokalita - Lokalita
stejnd, objekt je 100 m od ocerfovaného; Velikost objektu - Obytna plocha je vétsi;
Provedeni a vybaveni - Mirné lepsi; Celkovy stav - Mirné lepsi; Vliv pozemku - Mirné
vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - Zachovala chalupa, udrzovang;

Litomy$l-Pazucha 102,00 533 850 000 8333 1,05

Venkovské staveni Pazucha, Vesnické staveni, Gasteéné podsklepené, s mensi zahradou a
uzavienym dvorem nachazejici se v obci LitomySl oddélena Cast stavebné nesrostla
Pazucha. Staveni je vhodné pro trvalé bydleni se zamérem chovu drobného hosp.
zvifectva, ale i pro rekreaci. Disp.: 3+kk s moznosti vybudovani dalSich prostor. Ke
staveni nalezi stodola a dalsi tech. prostory. Vybaveni je na niz$i urovni, stav objektu je
velmi primérny. Zahrada je neudrZovana.
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Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Kupni smlouva - koeficient 1,00; Lokalita - Stejna, nedaleko
ocefiovaného - koeficient 1,00; Velikost objektu - Obytna ¢ast je srovnatelnd - koeficient 1,01;
Provedeni a vybaveni - Spatné udrZzované, podobné - koeficient 1,00; Celkovy stav - porovnatelny
- koeficient 1,01; Vliv pozemku - Bez viivu - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni -
Neobyvana nemovitost cca 1 rok - koeficient 1,03;

Zdvodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - Kupni smlouva; Lokalita - Stejna,
nedaleko ocenovaného; Velikost objektu - Obytna &ast je srovnatelna; Provedeni a
vybaveni - Spatné udrZzované, podobné; Celkovy stav - porovnatelny; Vliv pozemku - Bez
vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - Neobyvana nemovitost cca 1 rok;

Némcice, okres 70,00 895 650 000 9286 0,96 8 959
Svitavy

Prodej rodinného domu 70 m2, pozemek 895 m2, Zprostfedkujeme Vam k prodeji rodinny
dtm v klidné &asti obce Némgice vzdalené 10 km od mésta Ceska Trebova, a 5 km od
mésta Litomys$l. DUm se nachazi v plvodnim, ale zato udrZované&j$§im stavu dim byl
postaveny v roce 1920. Obytna plocha domu 3+1 &ini 70m2 dispozi¢ni feSeni domu 1NP
zadvefi a vstupni chodba, kuchyn s kuchyriskou linkou a elektrickym sporakem a kamny
na tuha paliva, obyvaci pokoj. 2NP dva pokoje samostatné WC a koupelna. Nemovitost je
napojena na obecni vodovod, elektriku, odpad je sveden do obecni kanalizace. Vytapéni
domu je fedeno ustfednim topenim na tuha paliva K domu dale nalezZi rovinata zahradka
s ovocnymi stromy o vyméfe 863m2, stodola, a samostatnd garadz. Nemovitost ma
uzavieny dvur ktery nabizi velké soukromé pro rodinné posezeni. Vice informaci ziskate
u realitniho makléfe a pfi prohlidce této nemovitosti. Vyhodna investice do budoucnosti. V
cené nemovitosti je jiz zahrnut kompletni pravni servis a provize RK bez dalSich skrytych

HOME - PEOF

urokovou sazbou. Ev. Cislo: 16086.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidkova cena - koeficient 0,85; Lokalita - Podobna -
koeficient 1,01; Velikost objektu - Mensi zapo€it.plocha - koeficient 1,03; Provedeni a vybaveni -
Nizka uroveri vybaveni - koeficient 1,04; Celkovy stav - Horsi stav - koeficient 1,05; Vliv pozemku -
V&tsi pozemek - koeficient 0,97; Uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelné nemovitosti, nutné
Vvétsi investice - koeficient 1,03;

Zd(ivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Nabidkova cena; Lokalita - Podobna;
Velikost objektu - Mensi zapocit.plocha; Provedeni a vybaveni - Nizka uroven vybaveni;
Celkovy stav - Hor$i stav; Vliv pozemku - V&t$i pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni -
Srovnatelné nemovitosti, nutné vétsi investice;

Varialni koeficient pfed Upravami: 15,74 % Varialni koeficient po Upravach: 6,30 %
Zapocitatelna plocha 73,83 m2

Minimalini jednotkova cena: 8 750 K&/m? Minimalini cena: 646 013 K&
Prdmérna jednotkova cena: 9 263 Ké&/m2 Primérna cena: 683 887 K¢
Maximalni jednotkova cena: 10 080 K&/m? Maximalni cena: 744 206 K&
Stanovena jednotkova cena: 9 300 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 686 619 K¢

Rekapitulace ocenéni

Komentar k obvyklé cené

Jedna se o staré venkovskeé staveni, na kterém byly provadény minimalni udrzovaci prace. Jako podklady o prodejich
byly pouzity materialy od realitni kancelafe Consult VK Litomysl s.r.o. a realitni sité RVC.

Na nemovitost pusobi nize uvedené silné a slabé stranky. VSechny tyto vlivy jsem uvazil, zapocital a odhaduji
obvyklou cenu ve vySi vypoctené ceny dle porovnavaci metody.
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Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 686 619 K& 0 K¢
Vynosova hodnota 0 Ke 0 Ke
Vécna hodnota 974 276 K&
Obvykla cena 700 000 K¢
- z toho hodnota pozemku 152 500 K¢&

Silné stranky nemovitosti

-klidn& poloha
-pfimérené veliky pozemek
-vhodné na rekreaci

Slabé stranky nemovitosti

-nutnost dojizdéni
-zaplavové uzemi ¢.2
-budouci investice do oprav
-nizka uroven vybaveni
-minimalni udrzba objektu

2) Zaver

Zavady, které nezaniknou
Nejsou

Zavady, které zaniknou

Jedna se o zastavni pravo smluvni pro Ceskou spofitelnu a.s. zfizené Smlouvou o zfizeni
zastavniho prava ze dne 20.07.2006.

"Zastavni prava tykajici se pfedmétu drazby, zapsana na listu vlastnictvi neovliviuji
hodnotu pfedmétu drazby, protoZe v souladu s § 167, odst. 4 zakona €. 182/2006, v
platném znéni (insolvencni zakon), zpenézenim pfedmétu drazby zanikaji.

Uginky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se pfedmétu drazby neovliviiuji
hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 285 odst. 1 zakona €. 182/2006 v
platném znéni, zpenéZenim pfedmétu drazby zanikaji."

Jsem toho nazoru, Ze obvykla cena ocefiovaného rodinného domu s pfislusenstvim a
pozemky odpovida hodnoté zjisténé porovnavaci metodou mirné korigovanou.

Cena zjisténa vécnou (nakladovou) metodou 974 276 K&
Cena zjisténa porovnavaci metodou 686 619 KC
Cena zjisténa vynosovou metodou nepouzita

Obvykla cena ocefovaného objektu 700 000 K¢

slovy : sedmsettisickorunéeskych

Tato cena je cenou obvyklou zjisténou dle zakona 151/97 Sb. pro potiebu draZebnika.
Nelze pouzit pro dan z nabyti nemovitych véci.

V Litomysli 11.01.2017

Znalec z oboru stavebnictvi a ekonomiky Vladimir KARLIK
Ceny a odhady nemovitosti a Hrncitska 268
Ocenovani podnikt 570 01 Litomysl
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Znalecka doloZka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 17.12.1985 pod ¢.j. Spr.984/85 pro zakladni obor stavebnictvi a ekonomiky, pro
odvétvi ceny a odhady nemovitosti a dne 06.01. 1998 pod ¢.j. Spr.41/98 pro odvétvi ocenovani
podnikd. Posudek byl zapsan pod pofi.¢. 6046-006-2017 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a uhrady vydaja uctuji dle ptilozené likvidace.

V Litomysli 11.01.2017

znalec z oboru stavebnictvi a ekonomiky Vladimir KARLIK
ceny a odhady nemovitosti a Hrncirska 268
ocenovani podnika 570 01 Litomysl
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3) PFilohy

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
-Fotodokumentace 2
-Mapy oblasti 2
-Mapa obce 1
-Letecky pohled, KKM+ortofoto 2
-Vypis z katastru nemovitosti LV €.55 vyhotovené dne 23.05.2016 2
-Snimek katastralni mapy z nahlizeni do KN ze dne 11.01.2017 1
-Informace o pfistupovych pozemcich p.p.¢. 648/1 a 133/7 z nahlizeni do KN ze dne 11.01.2017 2
-Substituéni plna moc, plna moc 2
-Vyjadieni MU Litomy$l ze dne 20.12.2016 2
-Riziko povodné ze serveru pojistovny Kooperativa ze dne 11.01.2017 1
-Vyjadfeni spoleénosti CEZ, a.s. 5
-Vyjadreni spole€nosti RWE Distribu¢ni sluzby, s.r.o. 3
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foto |

obyvaci pokoj s kk kuchyrisky kout
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foto Il

stodola
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VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.201 6 14:15:02
Vyhotoveno bezlplatné délkovym pristupem pro ucel: Insolvecni fizeni, éj.: KSPA 44 INS 9338/2016 pro Jan Urban, Mgr.

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578347 LitomySl

Kat.Ozemi: 718611 Pazucha List vlastnictvi: 55
V kat. azemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
e Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo
Hurych Ji#i, Pazucha 49, 57001 LitomySl _

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpiisob vyuziti Zplisob achrany
Sty 79 225 zastavéna plocha a
nadvofi
Souédsti je stavba: Pazucha, &.p. 49, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.é.: St. 79
48 385 zahrada zem&d&lsky pudni
fond
Bl J.fna’ prava - Bez z’é’;isu‘“# N o o g o =
C  Omezeni vlastnického prava T : ——
Typ vztahu
Opiévnéni pro ; — Povinnost k

o zZastavni pravo smluvni
k zajiSténi pohledivek ze smlouvy o uvéru &islo 0257815109 v celkové vysi 540.000,- Ké s

prisludenstvim, k zajiSténi veskerych budoucich pohledavek aZ do celkové vysSe 540.000,-
K&, které mohou vzniknout od 20.7.2006 do 31.12.2036.
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: St. 79 V-2870/2006-609
1929/62, Kré, 14000 Praha 4, Parcela: 48 V-2870/2006-609
RC/1C0: 45244782
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 20.07.2006.

0257815109/1 ze dne 20.07.2006.

Vv-2870/2006-609

Pofadi k datu podle pravni Upravy u&inné v dobé vzniku prava

D Jiné zadpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E "W‘}aicfilt’imyra jiné podklady za’pi_sui

Listina
ze dne 17.07.2006. Pravni udinky vkladu priva ke dni 23.08.2006.
V~-3457/2006-609

Pro: Hurych Ji¥i, Pazucha 49, 57001 Litomy3l RE/1C0: _

o Smlouva kupni

¥ Vstah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
a8 - 52551 e ECHR o

53054 11

55600 362

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kéd: 609.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2016 14:15:02

Okres: Cz0533 Svitavy
Kat.azemi: 718611 Pazucha

Obec: 578347 LitomyS1l
List vlastnictvi: 55

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Pokud je vyméra bonitnich dilii parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni tfad pro Pardubicky kraj, Katastradlni pracovisté Svitavy, koéd: 609.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 23.05.2016 14:36:33
Cesky iufad zemémé¥icky a katastrdlni - SCD

“Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykopdvé stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidtd Svitavy, kéd: 603.
strana 2
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Publikace dat ISKN Tisk - 0s :623ms, 217 prvkii. http://sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx

49/3

846/2

1
27 ==

1zl 11.1.2017 11:55
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Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

1zl

Informace o pozemku

Parcelni 6i;lo: 648/12 ’

Obec: Litomy3l [57834712

Katastréini Gzemi: Pazucha [718611]

Cislo LV: 10001

Vyméra [m?]: 6980

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Ureni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuZiti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo
M&sto Litomysl; Bii Stastnych 1000, Litomygl-Mésto, 57001 Litomys!

Zptisob ochrany nemovitosti
Nézev

rozsahlé chranéné tzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovéna zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=wMeli...

i 1 o= \/{
Druhos >
OS!’]&aM ske 7
kEXerpin
/7
X ===

e

-
e

syt

Podil

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gifad pro Pardubicky kraj, Katastralni

Zobrazené tidaje maji informativni charakter. Platnost k 11.01.2017 10:00:00.

© 2004 - 2017 Cesky Giad zeméméiicky a katastrilni2 , Pod sidlitém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82

Podani uréend katastrlinim Gfadim a pracovidtim zasilejte piimo na jejich e-mall adresus.

Verze aplikace: 5.4.1 build 0

11.1.2017 11:58
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Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

1z1

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: m )

Obec: itomy3l [57834712

Katastralni Gzemi: Pazucha [718611]

Cislo LV: 10001

Vyméra [m?]: 5741

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
ZpUsob vyuZiti: ostatni komunikace

ostatni plocha

Druh pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo
Mésto Litomy3I}Bii Stastnych 1000, Litomysl-Masto, 57001 Litomy3!

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

rozsahlé chranéné tzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovéna zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=OsHS...

Podil

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastralni

pracoviété Svitavy2
Zobrazené idaje maji informativni charakter. Platnost k 11.01.2017 10:00:00.

© 2004 - 2017 Cesky (fad zeméméficky a katastrélnie , Pod sidlitém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82

Padéni uréend istim zasilejte piimo na jeji

Ufadim a pi

-27-

Verze aplikace: 54,1 build 0
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kitho soudu v Praze oddi 26018, 1C-604 OIC.CZ60472049

+420 221 666 666, fax: +420 221 666 333, praha@gavlas.cz

+420 596 11 33 77, fax 20 596 11 33 99, ostrava@gavlas.cz
+420 532 162 avlas.cz

r.gavlas.cz

GAVLAS, spol, s & 0. zapsé
Praha 1, Politickych vézai 21, 110 00, te!
Ostrava, Havlickovo ndbf, 38, 702 00,

Brno, Ceska 31, 6

a voboh. rejst
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GAVLAS, spol. s r.o.
Politickych véznid €.p. 1272/21
110 00 Praha 1-Nové Mésto

MesTsky URaD LiromySL
odbor vystavby a Gzemnho plnovani

VAS DOPIS ZN.:  CS/DD/78/16

ZE DNE: 7.12.2016
NASE SP.ZN.: 5z M&U Litomy3l 34364/2016
NASE C.J.: M&U Litomy$l 35054/2016
VYRIZUJE: Ing. Jan Eisner

TELEFON: +420 461 653 348

E-MAIL: jan.eisner@Ilitomysl.cz
DATUM: 20.12.2016

Vyjadreni

Odbor wstavby a tizemniho planovéani Méstského (fadu Litomy3l, jako (ifad Gizemniho planovant prisluSny
podle § 6 odst. 1 zakona ¢ 183/2006 Sb., o (izemnim plénovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisti (dale jen "stavebni zakon"), obdrZel dne 13.12.2016 Vasi Fadost o vyjadreni ve
védi zplisobu wyuziti pozemkd parc. €. st.79 a 48 v katastralnim Gzemi Pazucha dle izemniho planu.

UFad Gzemniho plédnovani posoudil predloZenou Zadost podle § 154 zékona . 500/2004 Sb., spravni rad,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni Fad") nésledujici vyjédrent:

o

stavebni (fad vsouladu s § 37 odst. 1 spravniho fadu posoudil podanou Zédost dle jejiho
skutecného obsahu a povaZuje ji za Zadost o vydani vyjadreni,

pozemky parc. & st.79 a 48 v katastralnim Uizemi Pazucha jsou dle platného dzemniho planu
Litomy3! vydaného opatienim obecné povahy ¢. 1/2011 a jeho zménou ¢.1 vydanou opatfenim
obecné povahy & 1/2012 zarazeny do ploch VEN — BYDLENI VENKOVSKEHO CHARAKTERU —
kompletni Gzemni plan naleznete na adrese
http: i i_planovani&akce=ur i

parametry moZné zastavby, krom jinych obecné platnych pravnich predpisd, stanovuie i wyse
uvedeny tizemni plan Litomysl,

jiné omezujici & podmifiujici podminky zastavby mohou vyplyvat z obecné platnych pravnich
predpisit a postojil viastnikdi sousednich nemovitosti,

(Fad Gzemniho planovani nedisponuje informacemi o pipadné planované vystavbé vyznamnéjsi
komunikace nebo komercni zastavby v blizkém okoli,

(¥ad (izemniho planovani nedisponuje informacemi, zda jsou vyse uvedené nemovitosti napojeny
na vodovod nebo kanalizaci ani v &m viastnictvi jsou pripadné pripojky, piipadné zda se jejich
wstavba planuje, v tomto ohledu je nutné se obrétit na spravce sitiVODOVODY spol. sr.o,
Na Lénech 3, Litomysl 570 01.

Toto vyjadreni nenahrazuje rozhodnuti ani souhlas a neni rozhodnutim ve smyslu spravniho

fadu.

Méstsky Gfad Litomy3l, J.E.Purkyné 918, 570 20 Litomys!
tel, +420 461 653 333, IDDS: x4cbvs8, e-mail: podatelna@itomysl.cz
www.litomysl.cz
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C.j. M8U Litomy$l 35054/2016

Ing. Josef Filipi
vedouci odboru vystavby
a Uzemniho planovani

Obdrzi:
navrhovatelé (doru¢enky)
GAVLAS, spol. s r.o., IDDS: xph35a6
sidio: Polttickych vézidi €.p. 1272/21, 110 00 Praha 1-Nové Mésto

Méstsky Gfad Litomy3!, J.E.Purkyné 918, 570 20 Litomysl
tel. +420 461 653 333, IDDS: x4cbvs8, e-mail: podateina@itomysl.cz
www.litomysl.cz

SPre

-31-



ZP &. 6046-006-2017

Kooperativa
VIENKA INSURANCE GrouP
Riziko povodné ke dni 11.01.2017
Adresa UPI
psé 57001 Polts Utomy3t Riziko kriminalita 2
Méstska tast Uitomyll  CBst obice Rizikovichfice  Rizikovioupani 2
Ulice {isio domowni/orientatn
oves one
Geo X 108345588 Geo ¥
i Parcels
itzvebni cr:]rkt Kmenove tsio 79 Gisio il
::‘ ::u"bn . Budova s Zislem popisaym  Polet byt 1 Poddéleni dsia Vyméra parcely 225
Dokonéeni Potet podtail 1 Zplsob wuilt Druh pozemky zastavind plocha a nédvofi
A Typ parcely Stavebni
Orult konstrobcs: Kémen, cildu tvimnice v, :)r:'e)mvéw prostor
Zastvéna plocha Podiahova plocha
(m?) (m)
::‘::ffg“ Zumpa, jimia Pripojeni plyn Bez piynu
Piipojeni vodovod S vodavodem Vybaveni wtshem  Bez vytahu
2Zplsob vapéni g‘"m {hntelve Zpusob wuiiti m“
Mapa
Mopa  Satelini

Postup pFi kiasifikaci rizika povodeit-zaplava
> piesna a dplné adresa mista pojiSténi

> stanoveni povoditové zény CAP

» povodfiova historle (dotaz na
= KLASIFIKACE RIZIKA .

Khenta)

dni
1. - IV. {Aquanius, Agua, Call Centrum)

4" . nepojistitelné !

= weniov 2o navionoutivelni pofisténis vilukou rasks povodefi-dpliva.

Individudini kiasifikace

> podlazi (pojisténi movitych vici/staveb. souZasti v nadzemnim podlai)

> wjimky (plekdasifikace’)

Povodiiova zéna a ndeté vody
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ZADATEL
GAVLAS, spol. s r.o.

NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA VYRIZENO DNE
0200493459 CEZ ICT Services, a. s. 31.08.2016

Pro: Informativni

Véc: Sdéleni o existenci komunikaéniho vedeni spole¢nosti CEZ ICT Services. a. s.. pro akci:
RD Pazucha, LV 55, ¢.e.78

Vazeny zakazniku,

dovolujeme si reagovat na Vasi zadost Cislo 0200493459 ze dne 31.08.2016, ktera se tykala sdéleni o existenci
komunikac¢niho zafizeni na Vami uréeném zajmovem Gzemi.

Dle védomi spoleénosti CEZ ICT Services, a. s. se na Vami vymezeném zajmovém (izemi nenachazi
komunikaéni zafizeni v majetku spoleénosti CEZ ICT Services, a. s.

Zaroven si Vas dovolujeme upozornit, Ze neni vylou¢eno, Ze se ve Vami vymezeném zajmovém Uzemi nachazi
jiné zafizeni, které neni v majetku spoleénosti CEZ ICT Services, a. s.

Toto sdéleni je platné do 31.08.2017.

V souvislosti s vySe uvedenym si Vas dovolujeme upozornit, Ze sdéleni o existenci ¢i neexistenci siti pfedstavuje
skute&nosti tvoFici obchodni tajemstvi spole¢nosti CEZ ICT Services, a. s. Poskytnuté informace jsou dale také
davérnymi informacemi spoleénosti CEZ ICT Services, a. s. Z vy$e uvedenych divodu si Vas proto spoleénost
CEZ ICT Services, a. s. dovoluje upozornit, ze s poskytnutymi informacemi je potfeba nakladat dle platnych
pravnich predpisu, v opacném pripadé se vystavujete postihu ve smyslu platné pravni tpravy. V této souvislosti
si Vas dovolujeme rovnéz upozornit, Ze poZzadované informace nesmi byt pfedany, sdéleny, vyuZity,
zpristupnény, ¢i jinym zptsobem postoupeny na jakoukoli treti osobu bez predchoziho prokazatelného souhlasu
spolec¢nosti CEZ ICT Services, a. s. Informace o existenci siti mohou byt vyuzity pouze pro téel, pro ktery byly
vyzadany.

S pozdravem

///

4. .

-

Martin Skliba

CEZ ICT Services, a. s.

Prilohy
Situaéni vykres zajmového Gzemi

CEZ ICT Services, a. s. Praha 4, Duhova 1531/3, PSC 140 53 | tel.: 841 842 843, fax: 211 046 250, e-mail: servicedesk@cez.cz,
www.cez.cz | IC: 26470411, DIC: CZ26470411 | av im rejstfiku é y
sougem v Praze, oddil B, vioZka 7309 | zasllaci adresa pro zakazniky; Praha 4, Duhova 1444/2,
PSC 140 53
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ZADATEL
GAVLAS, spol. s r.o.

NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA VYRIZENO DNE
0200493459 CEZ ICT Services, a. s. 31.08.2016

Pro: Informativni

Véc: Sdéleni o existenci komunikaéniho vedeni spole¢nosti CEZ ICT Services. a. s.. pro akci:
RD Pazucha, LV 55, ¢.e.78

Vazeny zakazniku,

dovolujeme si reagovat na Vasi zadost Cislo 0200493459 ze dne 31.08.2016, ktera se tykala sdéleni o existenci
komunikac¢niho zafizeni na Vami uréeném zajmovem Gzemi.

Dle védomi spoleénosti CEZ ICT Services, a. s. se na Vami vymezeném zajmovém (izemi nenachazi
komunikaéni zafizeni v majetku spoleénosti CEZ ICT Services, a. s.

Zaroven si Vas dovolujeme upozornit, Ze neni vylou¢eno, Ze se ve Vami vymezeném zajmovém Uzemi nachazi
jiné zafizeni, které neni v majetku spoleénosti CEZ ICT Services, a. s.

Toto sdéleni je platné do 31.08.2017.

V souvislosti s vySe uvedenym si Vas dovolujeme upozornit, Ze sdéleni o existenci ¢i neexistenci siti pfedstavuje
skute&nosti tvoFici obchodni tajemstvi spole¢nosti CEZ ICT Services, a. s. Poskytnuté informace jsou dale také
davérnymi informacemi spoleénosti CEZ ICT Services, a. s. Z vy$e uvedenych divodu si Vas proto spoleénost
CEZ ICT Services, a. s. dovoluje upozornit, ze s poskytnutymi informacemi je potfeba nakladat dle platnych
pravnich predpisu, v opacném pripadé se vystavujete postihu ve smyslu platné pravni tpravy. V této souvislosti
si Vas dovolujeme rovnéz upozornit, Ze poZzadované informace nesmi byt pfedany, sdéleny, vyuZity,
zpristupnény, ¢i jinym zptsobem postoupeny na jakoukoli treti osobu bez predchoziho prokazatelného souhlasu
spolec¢nosti CEZ ICT Services, a. s. Informace o existenci siti mohou byt vyuzity pouze pro téel, pro ktery byly
vyzadany.

S pozdravem

///

4. .

-

Martin Skliba

CEZ ICT Services, a. s.

Prilohy
Situaéni vykres zajmového Gzemi

CEZ ICT Services, a. s. Praha 4, Duhova 1531/3, PSC 140 53 | tel.: 841 842 843, fax: 211 046 250, e-mail: servicedesk@cez.cz,
www.cez.cz | IC: 26470411, DIC: CZ26470411 | av im rejstfiku é y
sougem v Praze, oddil B, vioZka 7309 | zasllaci adresa pro zakazniky; Praha 4, Duhova 1444/2,
PSC 140 53
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Plati pouze se sdélenim ¢&islo 0100623288.
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situacni vykres zajmového t’gzemi (klad mapovych listu)

51 ] SN \ °
NN N J —— / }': \
/ N Sy N 668 / == N
T / = N T——
LS S T [ om =Sl
S S W g S
e R N K —
7\ D
/ ~ ~
A 8o o > N Q. <
= 13355 /7 N \
133/ / 5N »
33/7 (8™ \\, /1_\ N \ 104/1 \ N

LEGENDA

Podzemni vedeni NN do 1kV
Nadzemni vedeni NN do 1kV
e Podzemni vedeni VN do 35 kV
Nadzemni vedeni VN do 35 kV
G Podzemni vedeni VVN 110kV
Nadzemni vedeni VWN 110kV
NN pfivod odbératele

Cizi energetické vedeni
“esenses  Z4jmové Gzemi

Stanice do 52 kV - stozérova

Stanice do 52 kV - zdéna

Transformovna (nad 52 kV)
Probihajici investice CEZ Distribuce
Stanice CEZ Distribuce ve vystavbé
Zafizeni CEZ Distribuce ve vystavbé
T— Hronice katastrainino Gzemi

V zajmovém Uzemi se nachazi investicni
akce.

SKUPINA CEZ
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Plati pouze se sdélenim Gislo 0100623288.
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situacéni vykres - list 1

-
-
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.
-
o
.

.
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.
-
o
-

47

)
o

-
)
.
.
°

Investice CEZ: katastr : Pazucha/318611

009120048691

SKUPINA CEZ
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Plati pouze se sdélenim &islo 0200493459.
Zakreslené polohy zafizeni v pfiloze jsou pouze informativni.

Situaéni vykres zadjmového tUzemi

N e ——
L5 “/ R N ]
e S / B
S
=

3347

Pazucha

- \

LEGENDA
= = = Nadzemni optické vedeni
B Fa um:' s nl == = Radioreléovy spoj vaduoh
= = = Nadzemni metalické vedeni ZAING ficoint
P ické vedeni Hranice azemi
SKUPINA CEZ
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RWE

The energy to lead
GAVLAS, spol.sr.o.
Politickych vézn 1272/21
11000 Praha
nase znacka vyfizuje datum
5001369712 Jaroslav Kapicka 31.08.2016

Véc:
RD Pazucha, LV 55, ¢.e.78

K.0.- p.¢: Pazucha

Stavebnik: GAVLAS, spol. s r.0., Politickych vézit 1272/21, 11000 Praha
Uéel stanoviska:  Existence siti

RWE GasNet, s.r.0., jako provozovatel distribucni soustavy (PDS) a technické infrastruktury, zastoupeny RWE
Distribuéni sluzby, s.r.0., vydava toto stanovisko:

V zédjmovém tzemi vyznaceném v pfiloze tohoto stanoviska, nejsou umisténa zadna provozovana plynarenska
zarizeni a plynovodni pripojky ve viastnictvi nebo spravé RWE GasNet, s.r.o.. Mohou se zde nachézet plynarenska
zarizeni jinych vlastniki ¢i spravcd, pripadné i diouhodobé nefunkéni/neprovozovana plynarenska zafizeni bez
dostupnych informaci o jejich poloze a vlastnictvi.

V rozsahu Gzemi vyznaceného v piiloze souhlasime s povolenim stavby dle zakona 183/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpist napf. s vydanim uzemniho rozhodnuti, zjednodusenym Gzemnim fizenim, vydanim Gzemniho
souhlasu, uzavienim vefejnopravni smlouvy, ohladenim, stavebnim povolenim, vefejnopravni smlouvou o
provedeni stavby nebo oznamenim stavebniho zaméru s certifikitem autorizovaného inspektora.

V pfipadé uzavieni vefejnopravni smlouvy nebude RWE GasNet, s.r.0. ani RWE Distribuéni sluzby, s.r.0., jako
zmocnénec RWE GasNet, s.r.o., ticastnikem Gzemniho ani stavebniho fizeni a nebudou uvedeni ve tietich osobach
vefejnopravni smlouvy.

Plati pouze pro tizemi vyznacené v priloze tohoto stanoviska a to 24 mésic( ode dne jeho vydani.
Stanovisko bylo vygenerovano na zakladé vasi zadosti automaticky.

V pripadé dotceni pozemku v majetku RWE kontaktujte prosim RWE GasNet, s.r.0. Kontakt naleznete na adrese
www.rwe-distribuce.cz/cs/kontaktni-system/, ¢innost "Smluvni vztahy - pozemky a budovy plynarenskych zafizeni",
pripadné na Zakaznické lince 840 11 33 55.

RWE Distribuéni slufby, sxr.o.

Plyndrenska 499/1
Zibrdovice

602 00 Brno

T +420532221111
F +420545578571
E info_ds@rwecz
| wwworwecz
I€: 27935311
DIC: €Z27935311

Zapsan do obchodniho rejstiiku:
Krajsky soud v Brog
0ddil C, viozka 57165

26.07.2007

i 3
&?kg:igv:m mobchodnl banka,

as,
Cislo Gétu: 17837923
Strana 1 Kod banky: 0300
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RWE

The energy to lead

Za spravnost a iplnost dokumentace predlozené s zadosti véetné jejiho souladu s platnymi predpisy piné
zodpovida jeji zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje pfipadna dalsi stanoviska k jinym ¢astem stavby.

V pripadé dal3i korespondence nebo jednani (napf. zména stavby) uvadéjte nasi znacku - 5001369712 a datum
tohoto stanoviska. Kontakty jsou k dispozici na www.rwe-ds.cz nebo Zakaznicka linka 840 11 33 55.

Jaroslav Kapicka

vedouci zpracovani externich pozadavki
odbor zpracovéni externich pozadavku
RWE Distribuéni sluzby, s.r.o.

Prilohy: Orientacni zakres plynarenského zafizeni

Strana 2
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Piiloha: Orientaéni zakres plynarenského zafizeni. Tato priloha je nedilnou souéasti stanoviska ¢&. 5001369712 ze dne 31.08.2016.

Provozovatel DS: RWE GasNet, s.r.0,; Stavebnik: GAVLAS, spol. s r.0., Politickych vézid 1272/21, 11000 Praha. K.u.: Pazucha,

OL/E
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Legenda:

linie
plynovodu
NTL
STL
VTL
WL
nefunkeni

vystavba

regulaénl stanice|

ochranné
zafizeni

kabel

elektropfipojka

kabel protikorozni|
ochrany

anodové
uzemnéni

stanice katodove|
ochrany




